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Beschreibung

» Erbautin den Jahren 1910-1913 zum Zweck der
Hygieneverbesserung der Bevélkerung

* Umfasst 3 Schwimmbhallen, davon eine den Frauen vorbehalten,
Wannen und Duschbéader, einen Irisch-Rémischen Badebereich mit
Ruhemdglichkeit, erschlossen von einer zentralen Halle, der
Wartehalle. Im hinteren Grundsttickteil ist ein Kesselhaus
angeschlossen, im Vorderhaus werden Funktionen wie eine Milchbar
und Wohnungen flr das Personal angesiedelt

» Kriegsschaden: Totalverluste sind die Schwitzbéader, Kuppel im
Brausebad und der Turm

» Beschadigt wurden die Frauenschwimmbhalle (Verlust von Kuppel
und Dach), die Halle Il

* Wiederaufbau 1956 mit teilweise gravierenden Veranderungen zum
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und 16.000 Unterschriften zur Rettung des Volksbades gesammelt s
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worden waren.

» Schliefung 1992/1994

» Seither Nutzung fur diverse Events, Techno-Parties und kulturelle
Veranstaltungen.
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Bestandsbewertung

* Vertikale Tragstruktur nachhaltig und trotz Kriegsschaden und
baulicher Eingriffe iberwiegend gut erhalten

* Betondecken in Bereich der Beckenumgange sind zu erneuern

» Ziegeldecken im Bereich Wannenbader ebenfalls

» Holzkonstruktionen soweit gesichtet
augenscheinlich in brauchbarer Verfassung

* Oberflachen nach langem Leerstand
angegriffen und zum Teil beschadigt

» Unterdecken und Innenwande lassen einige
Feuchtigkeitsschaden erkennen

* Betonbauteile weisen z.T. Korrosionsschaden auf

* Betondeckung entspricht nicht dem heutigen Stand, kann zu
Problemen mit dem Brandschutz fihren

+ Chlorideintrag nach oberflachlicher Prifung mafig

* Dacher und Fassaden sind zu ertlichtigen
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Bestandsbewertung
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Badewassertechnik:

» Beckenhydraulik entspricht nicht mehr den geltenden
Normen , daher ist die Badewassertechnik komplett zu
erneuern

Sanitar:

+ Gesamtanlage Sanitar wg. langer Stillstandszeit, und
vorausgegangenen Alters in einem nicht mehr betriebsfahigen
Zustand.

Verteilnetz wahrscheinlich mit Inkrustationen und Verkeimungen
besehen

Heizung:
» das gesamte Erzeugungs- und Verteilnetz entspricht nicht
mehr dem heutigen Stand der Technik

Laftung:

» befindet sich in einem nicht mehr betriebsfahigen
Zustand, Kanalnetz entspricht nicht den baulichen Zielen,
Brandschutz ist nicht gegeben

Elektrotechnik:
» Elektrotechnik aus Sicherheits- und Kostengriinden
komplett abgéngig

Technik




Denkmalpflege
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» Hochste Prioritat (Hllle und Ausstattung
Uberwiegend erhalten)

* Mittlere Prioritat (Struktur ist zu erhalten,
Saulen, Wande, Treppen)

* Niedrigste Prioritat (Aussenfassade,
Gebaudeform und Dachlandschaft)

denkmalpflegerische

Prioritit




Denkmalpflege

wmw FRITZ
PLANUNG

Schwimmbhalle I
* Wahrung des Raumeindrucks

« Erhalt der Originalausstattung (sofern nicht nutzungsbeeintrachtigend)

+ Weitgehende Rekonstruktion der Oberflachen und Farbigkeit
* Auskleidung der Becken mit Fliesen

Wartehalle:

» Erhalt des Bestandes (nahezu unveréndert)
+ Sanierung der Oberflachen

* Beseitigung der Schaden

Ruheraum:

» Urspringliche Einbauten sind nicht erhalten mit Ausnahme der
+ Kassettendecke durch Einbau der Sauna bereits beeintrachtigt
» Vertraglichkeit mit chloridhaltiger Badehallenluft ist zu prufen

* Evt. Sicherung und Einbau in zukunftigem Ruheraum

Ziele hochste Prioritit




Denkmalpflege

Schwimmbhalle [I1

(Frauenschwimmhalle):

* Wahrung des Raumeindrucks

» Wiederherstellung der urspriinglichen
Beckenform (ablesbar im Boden)

» Auseinandersetzung mit dem
Kuppelthema in plastischer Form
(detailgetreue Rekonstruktion nur sofern
wirtschaftlich darstellbar)

Schwimmhalle II: « Erhalt der Raumstruktur, der Fassade und

« Erhalt der Raumstruktur und des der Dachlandschaft in der Wascherei
Beckens, der Fassade und der * Auflésung der Raumstruktur in den
Dachlandschaft Wé_lnnenbédern _

« Sanierung der Oberflachen + Keinen denkmalpflegerischen Anspruch

« Beckenauskleidung mit Edelstanhl auf das Kesselhaus daher Abriss und

+ Abweichung in Farbigkeit und Material Neubau, um den Ansprichen der
vom historischen Bild modernen Schwimmbadnutzung gerecht

werden zu kénnen
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Lage Verkehr stidtbauliche Einbindung

Lage:

* Unmittelbar am Plarrer gelegen

* benachbart Planetarium, Betriebsgebaude der N-ERGIE,
Wohngebaude-Komplex und Rochus-Friedhof

Verkehr:

OPNV

« U-Bahnhof Plarrer Linien U 1, U 2 und U 3,

* Haltepunkt Rothenburger Straf3e der S-Bahn,
» Stral3enbahnlinien 4 und 6

* Buslinien 34 und 36 ist das

! Parken:
EISIImET=m. T § T ‘ - Offentliche Stellplatze eingeschréankt (Parkraum-Bewirtschaftung)
thEtHSHHEHEH T 12 + Zusatzlicher Parkraum durch Ruckbau der N-ERGIE und Errichtung

SR

eines Parkhauses auf dem Betriebsgeléande

Stadtebauliche Einbindung:

* Sanierung oder Abriss Nachbarbebauung in der Rothenburger
StralRe

* Volksbad in eine Blockrandbebauung integriert geplant nicht als
alleinstehendes Gebaude

* (Kostenersparnis) Beschrankung aufwendiger Fassadengestaltung
auf die Eingangsfassade

* Aus diesem Grund sollte fur die nachbarliche Bebauung wieder eine
Blockrandbebauung angestrebt werden
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Erschliessung

Zufahrt

Uber Inhoffstralle

~a

Parkhaus
Ca. 85 PKW pro Ebene
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Erschliessung

Parkhaus

Ca. 85 PKW pro Ebene

5 Geschosse oberirdisch
1 Parkdeck Dach

1 Tiefebene

595 PKW
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ehem. Irisch-rom. Bad
ehem. Wischerei

ehem. Ruherdume
ehem. Apparaten-Raum
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Ca.1,0 Mio/Deck
150 Stellplétze Bad = 2 Decks
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Erschliefung

Erschliefung
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» Vertikale Erschliessung

 Kasse

barrierrefreie Verbindung
Lehrschwimmhalle

barrierefreie
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Erschliessung

Fundstiicke

Nachbildung Wannenbéder/
Umkleidekabinen

%nen als/Ausstellungsvitrinen

‘... FffA’ I\TUZN G Einsatz erhaltbarer Bausubstanz AUSSte"u ng




Bauphysik

Energie:

+ Voliflachige Innendammung (Schaumglasplatten) an den Auf3enwanden

* Oberseitige Dammung der Gewdélbe der Hallen

+ 3-Scheiben Isolierverglasung in den Schwimmhallen und der Sauna

+ 2- Scheiben Isolierverglasung in den tbrigen Bereichen

+ Dammung zwischen Schwimmhalle und Technikebene wird nicht empfohlen

Abdichtung:

* Verbundabdichtung wird in allen nassbelasteten Bereichen
empfohlen

» Inden gefliesten Becken eine hochwertige Abdichtung (z.B.
Steuler)

Schallschutz:

* Raumakustische Maf3nahmen sind in den Schwimmhallen
wand- und deckenseitig notwendig(Putzsysteme)

* in den Umkleiden, sowie Eingangshalle und den
Verkehrswegen werden ebenfalls schallabsorbierende
Flachen empfohlen.
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Statik

Tragstruktur

* In allen Geschossen aufeinander abgestimmt und sollte erhalten bleiben
* Punktuelle Eingriffe nach Prufung mdglich

+  Wandoffnungen méglich

Erschliessungskerne

* In den Lichthéfen generell denkbar

» Unterfahrungen sind wg. Aufgefilitem Erdmaterial und ausladender
Fundamente genau zu prifen

» Erschliessung im Turm generell denkbar

Wannenbader:

» Die Decken im Bereich der Einzelbader bestehen aus Stahltrégern und
Zwischenbauteilen.

+ Die Stahltrager weisen zumindest in Teilbereichen starke Korrosionsschaden
auf.

+ Stutzen oder Wandpfeiler sollten erhalten bleiben

Kuppel:

* An dem Stahlbetonring, der urspringlich die Kuppel getragen hat sind seitlich
noch die urspringlichen Ornamente zu erkennen.

» Die urspringliche Kuppel war vermutlich betoniert, da umlaufend
abgeschnittene Bewehrungseisen zu erkennen sind.

» Ansonsten macht die Stahlbetonkonstruktion &uRerlich einen recht guten
Eindruck. Es ist vorstellbar die Lasten aus einer neuen Kuppel wieder tiber den
Bestand ableiten zu kdnnen.

» Auch die dariiber liegende Holzkonstruktion macht von der Substanz her einen
recht guten Eindruck.
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Baubestandsuntersuchungen

Schadstoffuntersuchungen:

» Untersuchungen des Fachbiiros Competenza im Zeitraum Oktober November 2015
* Analyse auf Asbhestvorkommen

* Ki-Wertbestimmung

* Analyse der Holzschutzmittel

+ PCB-Analyse

* PAK-Analyse

Untersuchungsergebnisse Asbestbelastung:

* Viele Proben waren asbestunbelastet

* Belastungen traten auf z.B bei Behélterisolierung, z.T. im Fliesenkleber, in
Fensterbénken, z. T. in Dichtmassen

+ Alle gefundenen Asbestbelastungen sind in Bauteilen aufgetreten, die in der
Kostenkalkulation als erneuerbar erfasst wurden.

» Die fachgerechte Entsorgung ist eingepreist.

Untersuchungsergebnisse Mineralwolle:

» Die verbaute Mineralwolle ist nach Vorgaben der TRGS 521 zu entsorgen.

* Die htheren Entsorgungskosten sind den Kostensimulationen ebenfalls
zugrunde gelegt.
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Baubestandsuntersuchungen

Untersuchungsergebnisse Holzschutzmittel:

* Hinweis auf die Verwendung PCP-Lindan wurde nicht gefunden.

» Die Sulfatkonzentrationen bedingen eine erhéhte Mazerationsgefahr. Die
Holzer sind jahrlich zu Gberwachen.

» Dies bedingt erhdhte Wartungskosten.

PCB-Analyse

* In keiner der Proben wurde PCB gefunden

PAK-Analyse:

* Invielen Proben konnte keine Auffalligkeit hinsichtlich PAK festgestellt werden

+ Belastungen traten auf z.B in der Dachpappe, in Teerkorkbauteilen, z.T. in der
Vergulimasse

» Die fachgerechte Entsorgung ist eingepreist.
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Baubestandsuntersuchungen

Betondicken/Betontberdeckung:

Die Schichtdicke der Betondecken ist z. Teil sehr gering.

10,5cm in der Eingangshalle, 8cm im Durchgang Halle 1/3

Die Betonuberdeckung entspricht nicht den heutigen Forderungen.

Je nach Brandschutzanforderung an die einzelnen Bauteile sind die Decken zu
ertlichtigen.

Diese MalRnahmen sind zu erwarten gewesen und in die Kostensimulation
eingeflossen

Betonfestigkeit:

In den Stichproben sind keine Schwierigkeiten hinsichtlich der Druckfestigkeiten
auffallig geworden.

Ein umfanglicher statischer Nachweis der einzelnen Bauteile ist in Rahmen dieser
Studie nicht zu erbringen und wird im Zuge der Sanierung unumganglich

Chlorideintrag/ Carbonatisierung:

Ein Chlorideintrag ist in den Beckenproben bis in 4 cm Tiefe nachgewiesen
worden.

Eine Carbonatisierung ist in fast allen genommenen Proben bis in Tiefen von 9
cm festgestellt worden. Die Bewehrungsstahle sind demnach anféllig fur
Korrosion. Nach Sichtproben sind die Stahle jedoch nicht in bedenklichem
Umfang korrodiert.

Eine teilweise Betonsanierung/eine Teilerneuerung der Betonbauteile in den
Beckenumgangsbereichen ist in den Kosten berticksichtigt.
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Technik

Badewassertechnik

Liftung Heizung . Sanitar « Filter im UG unter den Becken-
« Luftungszentralen « Inkl. Verteilung unter der * Unter der Wartehalle umgangen Behélter unter den
dezentral im Dachraum der Wartehalle ’ \'j\;:ﬁv"\‘l’zzzgzif;?{:nzur Becken
Hallen * Heizungsleitungen geschweif3t Kei g + Eigener Aufbereitungskreislauf f. jedes
h +  Keine Wasserbevorratung —
Foyer und Schwimmhallengerate ausgefihrt .« Warm. kalt. Zirkulati el Becken (temperaturunabhangig)
it WA * Nach der Fernwarmeannahme arm, kat, Zirkuratonsverterier * Mehrschichtfiltration als Druck- oder
mit Warmepumpe (bessere . . . «  Abrechnung der einzelnen .
Kontrolle der rel. Luftfeuchte) Speisung in Pufferspeicher Funktionsbereiche vorgesehen Saugfilter
Zusatzlich kann im Fover gekihit (Spitzenlasten kénnen besser . + Komplette Verrohrung in Polyethylen
yer g abaefahren werden * Verrohrung in Edelstahl und . Roh behalter k lett i
werden g w ) Verbundrohr ohwasserbehalter komplett in
* Pumpen etc. nach Stand der Kunststoff, Platzierung im UG in
Technik Beckennahe

(Hocheffizienzpumpen)
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Szenario 1 Maxi-Sauna

S Vertikale Erschliessung

Umkleiden '@ -+ Zugang

Offentliches Schwimmen

Schﬁlschwimmen

¥ r P
P Py

e Schwimmbad

_,.,;33"/:'/. - + Becken
. - Umkleiden
R

[~ . + Sauna
Umkleiden
e + Gastronomie
+ Laden

* Verkehrsflache

Gastro

mEN FRITZ ®
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Szenario 1 groller Sauna/Wellnessbereich Halle 3
Thema: Wellness/Gesundheit

Umkleide

Schwimmbad, 390 Schrinke, 23 Kabinen

Gastro
Anlieferung, Nebenriume

Schwimmbad
Personalriume

' Schwimmbad

» Vertikale Erschliessung
Kasse. Zugang

® - Zugang
¢ Schwimmbad
* Umkleiden

* Gastronomie

l'.' FRITE . Auszug Grundriss Untergeschoss




Szenario 1 groller Sauna/Wellnessbereich Halle 3
Thema: Wellness/Gesundheit

Umkleide schwimmbad
390 Schrinke, 23 Kabinen

Schwimmbad
Kasse. Zugang

» Vertikale Erschliessung

* Zugang

¢ Sauna

* Laden

» Erschliel3ung

* Schwimmbad

* Umkleiden

e Gastronomie

mEN FRITZ .
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Szenario 1 grolier Sauna/Wellnessbereich Halle 3
Thema: Wellness/Gesundheit

Sauna
begriinte Dachfliche

Sauna
7+3 Angebote, Warmbecken, Bider

B - S NS ——t R — g ——y— D] ~ B—

S R U T TR Tty
+
E-

Gastronomie Lofhssn Sk iumert. Ky ]g
Bad und Sauna 5".1”‘;__[
1

Soem T WO0R0U0u10e w)d 0m

— Toplioe = —m
Loftvaven - Savva
* Vertikale Erschliessung
. _ =1
_ \. | P t
¢ & Verbindung hwl:iﬂﬂ“. wi0ul0]wiln whlim }

« Gesundheit/Wellness

Verbindung zum i
+ Gastronomie Therapie-/Praxenbereich

. * Sauna
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orientalisch

nordisch

7 Saunen:
(Hamam, Rasul, Infrarot, 2 Aufgul}, Sanarium, Dampfbad, Gradierwerk)

Abkihlbereich:

abkiihlen Tauchbecken, Themenduschen, Fullbecken, Eisbrunnen, Warmbecken

. ;’»?A’{UZN G Raumprogramm Erdgeschoss
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Erginzende Angebote

Saunen:

(ergdnzende Angebote)

Ruhebereich:

Ruheraum, Liegeflichen, Uberdachte Liegefliche, Dachterrasse
Saunabar:

Sitzbereich f. s0 Personen innen
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Vision
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Modul 1.1

orientalisch e 1
8ad
Hamam oder tirkisches Bad: —l

Dampfbad mit Liegefliche in der Mitte, %l
Sitznischen und Waschbecken an den Winden 1
Der Besucher (ibergielit sich selbst mit Wasser, oder
wird vom ,, TELLACK"” gewaschen.

Baumwollsack wird eingeseift, geschwenkt, mit
Schaum aus dem Gewebe wird der Korper gestreift,
Auch Peelings und Massagen sind moglich

mEm FR/TZ . .
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Modul 1.2

ot
I [~

Verbindet die Elemente Feuer, Wasser, Erde, Luft.
Die Zeremonie beginnt mit einer Reinigungsdusche, ]
Heilschlimme werden auf den Kirper aufgetragen und %
trocknen in der warmen Luft. 1
Spater wird aromatisierter Dampf in den Raum geleitet
Schlimme werden wieder feucht, die Haut beginnt zu
Kribbeln und die Schlimme werden verrieben.
Peelingeffekt, Festigung d. Bindegewebes, Anregung des
Stoffwechsels und d. Muskeltonuses

Nach 30 Minuten setzt warmer Regen ein, Schlimme
waschen sich ab.

Nach einer Reinigungsdusche wird Hautpflege auf die
feuchte Haut aufgetragen.

B
\

RCISUI' orientalisch ! Bad 1

mEm FR/TZ . .
PLANUNG Beispiele




Modul 1.3 Abkihlbereich

[ -
S
=3
Fullbecken "
™
1—— ] Ruheraum
e
|
5 S
abkiihlen i ——
Bad
ol |
Duschen, Eisbrunnen
Bad
1

Warmsprudelbecken

mEm FR/TZ . .
PLANUNG Beispiele




Modul 1.4 Gradierwerk
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Gradierwerk:

Durch herabrieselnde Sole wird die Luft in der Néhe des
Gradierwerkes mit Soletropfchen und Salzaerosolen
angereichert, die Wassertropfchen binden Partikel in der Luft
Positive Auswirkungen bei Allergikern (Bsp. Seeluft)
Atemwege werden befeuchtet, Salzkristalle haben eine
sekretlisende Eigenschaft, Reinigung der Atemwege von
Bakterien, Abschwellen der Schleimhéute
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Modul 1.5 Infrarotkabine
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Modul 1.6 Kinderbecken /Splashpad

Kleinkindbereich
abgetrennt v. Schwimmerbecken
Ca. som? mit umliegenden Binken
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Szenario 2 Maxi-Schulschwimmen

. y - » Vertikale
/ A~ . Erschliessung

Offentliches Schwimmen

EFEREEECE

Y e ;o

chulschwimmen

¢ Schwimmbad

* Becken

. ¢ Umkleiden
. * Sauna
¢ Gastronomie

e Laden

* Verkehrsflache
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Szenario 2 Maxi Schulschwimmen
Thema: Wellness/Gesundheit

Schulschwimmen
3. Ubungs-Einheit

Offentliches Schwimmen
Schwimmerbecken, Kinderbecken, Splashpad

SRV
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Personalr. /\\ ©
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NR Gastro > (W P AN

Selwimawer beclcen '-li
Gevile
w___ W .
: Schulschwimmen

2 Ubungs-Einheiten

* Vert. Erschliessung

() * Zugang

Sauna
7+3 Angebote,
Warmbecken, Bader

¢ Schwimmbad
N
\ % * Becken
s \\ /32
\ 2 228 Sdnate « Umkleiden

v ¢ Sauna

Umkleide « Laden
230 Schrinke, 13+4 Kabinen
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Szenario 2 Maxi Schulschwimmen
Thema: Wellness/Gesundheit

AN

Sauna
begriinte Dachfliche

Schwimmbad
Liegebereiche; Bewegung
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Sauna A XN

7+3 Angebote, Warmbecken, Fg =
kmwwq

Bader \} o i,,\ 9 Gastronomie Gipnachy
WY [ il %
& - {eer J\,,, % & Bad und Sauna Z;I *
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* Vertikale
Erschliessung

— = m

® . zugang

* Schwimmbad

* Sauna
Gesundhelt/WeIInes.s ‘s.,.; v, + Gastronomie
Praxis i A z.z aup\»\‘,'
Physiotherapie .
Massoge : Gesundhelt/Wellness Wellness
Praxen
mEN FR/TZ Physiotherapie Grundriss Obergeschoss
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Szenario 1 und 2

Vergleich / Kostensimulationen 1. Ebene

Ermittlung Kostenrahmen Sanierung Volksbad Niirnberg

Kosten

Scenario 1

Scenario 2

KG Kostengruppen der 1. Ebene Menge Einh. KKW € brutto  Kosten € netto KKW € brutto Kosten € netto

100 Grundstiick m2 FBG 0,00 0,00

200 Herrichten und Erschliefen 13500 m2BGF 50 567.226,89 50 567.226,89

300 + 400 Bauwerk (KG 300 + 400) 13.500 m*BGF 2.873 32.587.411,76 3.061 34.721.092,44
500 AuRenanlagen 1.000 m2AUF 370 310.924,37 370 310.924,37

600 Ausstattung und Kunstwerke 13.500 m*BGF 52 589.915,97 52 589.915,97
Zwischensumme ohne KG 700 34.055.478,99 36.189.159,66

700 Baunebenkosten 13.500  m?BGF 1.051 11.919.417 65 1.117 12.666.205,88
Gesamtkosten 2100 bis 700: 45.974.896,64 48.855.365,55

bereinigtes Netto (Anteil / Schulschwimmen = 10%)
anzusetzender MWSt-Anteil

wmw FRITZ
PLANUNG

46.848.419,67
7.861.707.33

49.783.617,49
8.354.267,51




Szenario 1 und 2

Vergleich / Betriebsergebnisse

Betriebsergebnis

Scenario 1

Betriebsergebnis
Scenario 2

Kosten

Kosten

|Wasser, Heizung, Energie

665.495.74 €/a

721.004,91 €/a

Betriebsmittel, Instandsetzung,
Wartungs- und sonstige Kosten

347.808.06 €/a

347.808,06 €/a

|Personalkosten

458.800,00 €/a

458.900,00 €/a

|[Kosten fiir Parkhaus

83.508.10 €/a

83.508,10 €/a

|Kosten gesamt

1.555.711,90 €/a

1.611.221,07 €/a

Einnahmen

Einnahmen Schwimmbad

1.327.151,59 €/a

1.427.806.73 €/a

Schulschwimmen
Vereinsschwimmen

Offentliches Schwimmen und Sauna

125.000 Besucher Bad/45.000 Besucher Sauna

117.000,00 €/a
90.323,36 €/a

1.119.628,23 €/a

187.200,00 €/a
120.778,50 €/a

1.119.828,23 €/a

|[Einnahmen Veranstaltungen

18.691,59 €/a

18.691,59 €la |

|Einnahrnen Verpachtung

107.543,93 €/a

107.543,.93 €la |

|[Einnahmen Parkhaus

126.050,42 €/a

126.050,42 €la |

|[Einnahmen gesamt

1.579.437,53 €/a

1.680.092,67 €/a |

|Betriebsergebnis

23.725,63 €/a

68.871,59 €la |

wmw FRITZ

PLANUNG
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